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Plan br.1802 .
nacrt prijedloga plana

Pravna osnova zaizradu i donoSenje Plana

Izrada |. izmjena i dopuna UrbanistiCkog plana uredenja TuristiCke zone
Dalmacija s lukom nauti¢kog turizma (umjesto ovog krajnje ambicioznog naziva
koji sve dobronamjerne Citatelje pokuSava uvijeriti da ¢e na ovom podrucju umjesto
danasnjih gomila crne tvorniCke Sljake kad-tad ,niknuti“ zona visokokategori¢nog
ekskluzivnog turizma u daljnjem éemo tekstu zamijeniti rijecju Plan) zapoceta je
zbog zahtjeva koji su iznijele Hrvatske vode a odnosi se na izmjenu lokacije
uredaja za proc€is¢avanje otpadnih voda sliva Dugi Rat Cija je izgradnja planiranu u
granicama obuhvata plana.

Op¢insko vije¢e je 30.01.2018. donijelo odluku o izmjenama i dopunama
Plana kojima ce biti obuhvaceno evidentiranje izmijenjene lokacije uredaja, te
uskladivanje plana namjene povrSina i planskih rieSenja drugih infrastrukturnih

sustava s novom situacijom nastalom promjenom lokacije uredaja.

Obrazlozenje izmjena i1 dopuna Plana

Izvorni plan izradivan je od 2009. do 2012. godine te je, nakon Sto je
Zupanijski zavod za prostorno uredenje prvotno vise puta odbio dati suglasnost na
predlozeno urbanistiCko rjeSenje turistiCke zone kapaciteta 3000 lezajeva
ocjenjujuci ga nedovoljno razradenim da bi na kraju ipak popustio i dao suglasnost
na rjeSenje na kojem je inzistirao ,investitor”, donesen na 36. sjednici Opc¢inskog
vijeca 03. rujna 2012. godine.

Planom je, na podrucju obuhvata povrsine priblizno 20,00 ha, predvidena
gradnja hotela (oznaka T1), ugostiteljskinh sadrzaja (oznaka T1-2) rekreacijskih
sadrzaja (oznaka R2), uredenih plaza (oznaka R3), luke nautiCkog turizma
(oznaka LN), uredenje zelenih povrSina (oznaka Z), gradnja i uredenje
infrastrukturnih povrSina (oznaka 1S) i benzinske postaje (oznaka BP).

U 6 godina koliko je proteklo od usvajanja plana izgradena je samo
benzinska postaja uz drzavnu cestu D8, dok je na preostalom podrucju zapocCeta
sanacija terena bivSe tvornice ferolegura koja je joS uvijek u toku. Realizacija
turisticke zone Dalmacija ne teCe niti pribliZzno prema prvotno iznesenoj dinamici,
po kojoj je trebala biti u cijelosti izgradena do 2017. godine. Najavljena gradnja

turistiCckog sadrzaja kapaciteta 3000 leZajeva trebala je uslijediti nakon sanacije

ARHITEKTONSKI ATELIER DESET d.o.o. za arhitekturu i urbanizam Zagreb
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terena prilikom koje je doslo do spora izmedu tvrtke “Projekt uvala”, koja je vlasnik
jednog dijela terena na kojem je izvodena sanacija, i nadleznih drzavnih tijela koja
su smatrala da se u ovom slu€aju radi o eskploataciji mineralnih sirovina jer se iz
Sljake separira krom i drugi metali koji se potom prodaju na medunarodnom
trziStu, za Sto treba platiti odgovaraju¢u naknadu. Eskalacijom spora zaustavljen je
proces sanacije/eksploatacije a gomile crne Sljake joS uvijek stoje na platou

nesudenog ekskluzivnog turistiCkog “resorta”.

Profil tvrtke ,Projekt Uvala®“, temeljem kojega mozemo steci generalni dojam
0 vjerojatnost realizacije turistickog kompleksa pokazuje da je njen jedini vlasnik
tvrtka ,Topaz“ s Malte, da su osobe ovlastene za njeno zastupanje Hannah
Marcus Gavin, Henry Alexander Brompton Gwyn-Jones i Martin Paul Dudley, te
da je poslovni prihod tvrtke 2014. godine iznosio 2.097.668,00 kn a 2015. godine
137.598,00 kn. Na stranicama  vlade ,Ujedinjenog  kraljevsta*

www.beta.companieshouse.gov.uk mogu se pronaci detaljni podaci o povezanosti

osoba ovlastenih za zastupanje tvrtke s desetcima postojecih i nepostojecih
trgovackih drusStava koja se bave, ili su se bavila, poslovanjem s nekretninama u

Velikoj Britaniji, Rumunjskoj, Bugarskoj, Hrvatskoj i Tursko;j.
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projekt turistiCkih sadrZzaja na lokaciji bivse tvornice ferolegura

sanacija terena na lokaciji bivse tvornice ferolegura zapoceta 2010. godine
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lokacija uredaja za procis¢avanje u vazecem planu
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Izvornim planom uredaj za prociS€avanje otpadnih voda smjeSten je u
istocnom dijelu obuhvata, na strmom terenu neposredno uz drzavnu cestu D8.
RjeSenje sustava otpadnih voda za podru€je opcine u tom trenutku nije bilo
potpuno definirano. Opcina je nacelno podijeljena u dva sliva. IstoCni sliv koji
obuhvac¢a naselje DucCe spaja se na sustava odvodnje grada Omi$a i veéim je
dijelom izgraden u recentnom razdoblju. Za zapadni sliv, koji obuhvac¢a naselja
Dugi Rat i Jesenice postojalo je viSe varijanti rjeSenja, od spajanja sliva na sustav
opc¢ine Podstrana do gradnje uredaja za proc€iS¢avanje u Dugom Ratu, u obuhvatu
buduce turistiCke zone. Odabrano je rjeSenje koje podrazumijeva gradnju uredaja
u Dugom Ratu. Uredaj je smjeSten u perifernom dijelu planirane turisticke zone, na
zemljiStu koje nije adekvatno za bilo kakvu drugu namjenu jer se nalazi na velikoj
strmini i uz prometnu drzavnu cestu. Uredaj je smjesSten dijelom na k.C.br. 2425/4
k.o. Duce koja je u vlasniStvu tvrtke “Projekt uvala” a dijelom na k.&.br. 2424 k.o.
Duce koja se jo$ uvijek vodi kao vlasnistvo tvornice Dalmacija odnosno Republike
Hrvatske. Namjera je vjerojatno bila da se dio zemljiSta za gradnju uredaja koji je
sada u vlasniStvu privatnog investitora a koje u konacnici mora zavrsiti u vlasnistvu
jedinice lokalne samouprave, zamijeni za neko drugo, komercijalno atraktivnije
zemljiSte. U nastojanju da iskoriste izdasSna sredstva europskih fondova koja se u
razdoblju do 2020. godine mogu dobiti za izgradnju sustava odvodnje i
pro€iS¢avanja otpadnih voda a obzirom na nerijeSene imovinsko pravne odnose u
vecem dijelu podrucja obuhvata plana, a i obzirom na novonastale sporove u vezi
sanacije/eksploatacije terena, Hrvatske vode koje su voditelj projekta pocele su
traziti drugo, tehnicki prihvatljivo i imovinsko pravno primjenjivo rieSenje koje ¢e
omoguciti izgradnju sustava. lzradeno je idejno rjeSenje po kojem je uredaj
smjesten na k.&.br. 2446 k.o. Duce. Cestica je vlasnistvu Doma zdravlja Splitsko-
dalmatinske Zupanije s kojim je postignut nacelni dogovor o njegovom ustupanju
za gradnju uredaja jer ono niti je pogodno za gradnju zdravstvenog sadrzZaja niti
dom zdravlja ima namjeru investirati u gradnju istoga. Cestica je povrsine 1250 m2
Sto omogucuje primjeren smjestaj uredaja za prociS¢avanje sukladno idejnom
rjeSenju koje izradio Hidroprojekt-ing. lzradivaCu plana dostavljena je samo
situacija lokacije uredaja ali ne i tehnicki opis iz kojega bi se mogli navesti osnovni
tehnicko tehnolodki parametri (kapacitet, nacin procis€avanja itd) te je u tom

segmentu ovo obrazlozZenje limitirano.

ARHITEKTONSKI ATELIER DESET d.o.o. za arhitekturu i urbanizam Zagreb
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GRANICA

GRANICA OBUHVATA (310 517 m?)

LINIJA UDALJENOSTI 70m OD OBALNE CRTE

LINIJA UDALJENOSTI 100m OD OBALNE CRTE

GRANICA IZMEDU AKVATORIJA LUKE | AKVATORIJA PLAZA
LINIJA MAKSIMALNE MOGUCE KOREKCIJE OBALNE CRTE PLAZE

NAMJENA POVRSINA

UGOSTITELJSKO - TURISTICKA NAMJENA
T1 - hoteli, T1-2 prateci sadrzaji turistiCcke zone

LUKA NAUTICKOG TURIZMA - MARINA
kopneni dio (sadrzaji u gradevinama i na otvorenom)

AKVATORIJ LUKE
akvatorij, lukobran, gatovi, obala (shema organizacije nije obvezujucéa)

SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA

UREDENA PLAZA

POVRSINA UNUTAR KOJE JE MOGUCA KOREKCIJA OBALNE LINIJE -
PROSIRENJE UREDENE PLAZE

AKVATORIJ PLAZE
ZELENE POVRSINE

ZELENILO U SKLOPU KOLNIH | PJESACKIH POVRSINA

BENZINSKA POSTAJA
(u izgradnji)

POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA
IS - uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda

KOLNE POVRSINE
KOLNO - PJESACKE POVRSINE

PJESACKE POVRSINE

UVJETI GRADNJE

GRANICA PROSTORNE CJELINE

LINIJA RAZGRANICENJA PROSTORNIH JEDINICA
GRADIVI DIO PROSTORNE JEDINICE (nadzemni)
OZNAKA PROSTORNE CJELINE

OZNAKA PROSTORNE JEDINICE

POZICIJA TRAFO STANICA

BENZINSKA CRPKA ZA BRODOVE

POSTOJECE ZELENILO - REKULTIVIRANJE
PLANIRANI POTEZI ZELENILA

POTPORNI ZID TERASASTIH ZELENIH POVRSINA
PRIKLJUCENJE ZONE NA D8

POZICIJE PJESACKIH PRAVACA

PLANIRANI PODMORSKI ISPUST OTPADNIH VODA
POSTOJECI ELEKTROENERGETSKI VN KABEL
ULIJNA KOMORA VN VODA

LOKACIJA HELIDROMA

25m

SPLITSKO DALMATINSKA ZUPANIJA
OPCINA DUGI RAT

Naziv prostornog plana:

URBANISTICKI PLAN UREDENJA
TURISTICKE ZONE DALMACIJA S LUKOM NAUTICKOG TURIZMA
I. IZMJENE | DOPUNE - NACRT PRIJEDLOGA PLANA

Naziv kartografskog prikaza:

NACIN | UVJETI GRADNJE

Broj kartografskog prikaza: 4,

Mijerilo kartografskog prikaza: 1:1000

Odluka o izradi plana:
Sluzbeni glasnik - sluzbeno glasilo Op¢ine Dugi Rat br. 01/18

Odluka o dono$enju plana:
Sluzbeni glasnik - sluzbeno glasilo Op¢ine Dugi Rat br.__ /18

Javna rasprava objavljena:
Slobodna Dalmacija __._ .2018.

Javni uvid odrzan:
od . .2018.do__. .2018.

Pecat tijela odgovornog za provodenje javne rasprave:

Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:

Silvija Bliznac Radic¢ dipl.iur.

prostornom uredenju (NN 153/13): Klasa:

Suglasnost Ministarstva graditeljstva i prostornoga uredenja temeljem ¢lanka 108. Zakona o

Urbroj: od__._.2018.

. . . Pravna osoba koja je izradila plan:
Arhitektonski Atelier Deset d.o.o. za arhitekturu i urbanizam ~ Hebrangova 18 Zagreb

Pecat pravne osobe koja je izradila plan:

Odgovorna osoba:

Struéni tim u izradi plana:

Jasna Jurai¢ Mucko dipl.ing.arh.

Pecat Op¢inskog vijeca:

Predsjednik Op¢inskog vijeca:

Bernardin Petri¢

Istovjetnost prostornog plana s izvornikom ovjerava:

Pecat nadleznog tijela:
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Na temelju ¢lanka 109. Zakona o prostornom uredenju (NN br. 153/13 i 65/17), i €lanka __. Statuta
Opc¢ine Dugi Rat («Sluzbeni glasnik» - Sluzbeno glasilo Op¢ine Dugi Rat, br. 4/09 i 3/13), Opc¢insko
vijece Opcine Dugi Rat na __. sjednici odrzanoj dana __. 2018. godine, donosi

ODLUKU
o l. izmjenama i dopunama odluke o donosenju UrbanistiCkog plana uredenja turisticke
zone Dalmacija s lukom nauti¢kog turizma

Clanak 1.
Donosi se Odluka o I. izmjenama i dopunama Odluke o donoSenju URBANISTICKOG PLANA
UREDPENJA TURISTICKE ZONE DALMACIJA S LUKOM NAUTICKOG TURIZMA (Sluzbeni
glasnik — sluzbeno glasilo op¢ine Dugi Rat br. 7/12).

Clanak 2.
Sastavni dio ove Odluke je elaborat ,I. izmjene i dopuna Urbanistickog plana uredenja turisticke
zone Dalmacija s lukom nauti¢kog turizma“, kojega je izradila tvrtka Arhitektonski atelier deset;
d.o.0. za arhitekturu i urbanizam iz Zagreba, broj elaborata 1802, koji se sastoji od sljedecih
priloga:
1. Obrazlozenje plana
2. Kartografski prikazi kojima se zamjenjuju kartografski prikazi istog naziva iz izvornog plana

1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA 1: 1000
2.5. MREZA ODVODNJE OTPADNIH | OBORINSKIH VODA 1:1000
4. NACIN | UVJETI GRADNJE 1:1000
5. NACELNI PLAN | TIPOLOGIJA IZGRADNJE 1:1000

3. Odluka o donoSenju plana

4. Imenovanje odgovornog voditelja izrade nacrta Plana i podaci o tvrtki izradivaca
Elaborat iz stavka 1. ovog ¢&lanka sastavni je dio ove odluke i ovjerava se pe€atom Opcinskog
vije€a i potpisom predsjednika Opéinskog vijeéa.

Clanak 3.
Slijedeci kartografski prikazi iz izvornog plana ostaju nepromijenjeni:
0. POSTOJECE STANJE 1:1000
2.1. PROMETNA MREZA 1:1000
2.2. TELEKOMUNIKACIJSKA MREZA 1:1000
2.3. ELEKTROENERGETSKA | PLINOVODNA MREZA 1:1000
2.4. VODOVODNA MREZA 1:1000
3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA 1:1000
Clanak 4.

Ova odluka stupa na snagu 8 dana nakon objave u «Sluzbenom glasniku» - Sluzbenom glasilu
Opcine Dugi Rat.

SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIJA
OPCINA DUGI RAT
Opéinsko vijece

KLASA: PREDSJEDNIK
URBROJ: OPCINSKOG VIJECA:
Dugi Rat, _. 2018.

Bernardin Petri¢
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